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BrEN sAx xAc DI|{H Cre rnl DOANH NGHIpP

Theo Phurng PhdP tii sin

cfia C6ng fy TNHH MTV Lim nghiQp NguySn Vnn T46i

Tgi thdi di€m ngdy 31 thting t2 ndm 2016

A. cAN CtI xAc E!NH:

- Nghi dinh sO t l8/2014nND-CP ngity 17l12l20I4cua Chinh phu vA sip x6p' aOi mo'i vd ph6t tri6n'

ndng cao hiQu qui ho4t dQng cria cdng ty ndng' ldm nghiQp;

- Nghi dinh sO 5glz|l1A,lD-CP ngay 18i07 l20:l ciachinh phu vd chuyprr doanh nghiQp 100%

v6n nhd nu6c thirnh c6ng tY c0 PhAn;

- Nehi dinh 18e/2013^rD-cP ngiv 20t1tt20t3 cua chinh lll l::11,:?: i:,Xffi"j;1r.T:';;
Nghi dinh 59l20I1rND-CP ngdy 1810712011 cua chinh phu v€ chuyen qol

uOn nna nuoc thdnh cdng tY c6 PhAn;

- Nghi dinh s6 II6;2015ND-CP ngdy 1 IllIl20I5 cua Chinh phu vd sua d6i' b6 sung mQt s6 di€u
. )' ' ' r doanh nghiqP 100%

,t,"u Ngm dinh s6 59l20I1ND-CP ngiy 18i071201I cua Chfnh phu v0 cnuyer

v6n nhd nuoc thlurh c6ng tY cd PhAn;

- Th6ng tu s6 t27120I4/TT-BTC ngdy 05l0gl2014.cua BQ Tai :hinll:."t' 
Ofo xu lv tdi chinh vd

x6c dinh gi;,tridoanh nghiQp f<fti tfr*c ni€n chuy6n doanh nghiQp 100% v6n nhd nuoc thdnh ccng

ty c6 phAn;

- Th6ng tu s6 5 ll2[:5lTT-BTC ngdy 1710412015 cua BO Tei chinh hucrng dan v6 xu ly tdi chlnh

khi sip x5p, d6i m6i vd ph6t tri6n, nAng cao hiQu qui hoat d6ng cira c6ng [y'ndng' lAm nghiQp;

- Th6ng tu lian tich r;6 1112015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngiry 2210412a15 cria B0 Nong nghi€p vd

ph6t tri6n n6ng th6n - BO Tdi chinh hucrng dAn phuonipnap x6c dinh gi6 tri 
^mg 

trdng' vu:on

cdy dd sip x6p, ddi mdi vd ph6t tri6n, nAng cao hi€u qua froat dQng cu4 ':6c 
c6ng ty ndng' idm

nghiQp;

- Th6ng tu s6 07DAl5iTT-BTNMT ngdy 2610212015 cua Ba Tdi nguyen vir M6i trucng cluy dplr

viQc t4p phucmg dn su dpng dft; lathd so ranh gioi su dung dAt; do dqlc, lAp ban dd dia chinh;

x6c dinh gi6 thu6 drit; giao dAt, cho il;;;'*'""{, rr* chrmg nhfn quvAin su dung dAt' quven str

hiru nhd o vdr tdi sart khA. gin li6n vdi d6t AOi vOi cdng ty ndng' lAm nghigp;

- Th6ng tu s(t ozlz1i51TT-BNINpTNT ngiry 27l0rlz.0t5 cua BQ N6ng nghiQp va Ph6t tri6n ndng

th6n hucrng dan x6iy dgng d6 6n 'd 
phuong 6n tong the sip xi5p' doi mdi c6ng ty nerng' l6m

nghiQp theo Nghi dinh sd 1 18/2014ND-CP ngiry 17l1270f 4 cua Chinh p6u v6 sip x6p' ddi rnoi

vd phdt tri6n, nAng cao hi6u quA hoat dQng cua c6ng ty n6ng' l6m nghiqp;



Th6ng tu s6 13/LB-TT ngAy, 1810811994 ciia Li6n B0 Xdy dprg - Tdi chinh - YQt sia Chinh phir

huong din phucrng ph6p x6c dinh gie tri cdn lai cia nha d trong ban nha o thuQc ss hiru nhd nu6c

cho nguoi dang thu6;

Th6ng tu s6 4512013/TT-BT'g ngiry 2510412013 cua BO Tai chinh vo viQc hucmg 45n chd d6 qudn

ly, su dung vd trich khAu hao tA,i sin c6 dinh;

Th6ng tu sO tO/2013/TT-BXD ngity 2510712013 cua BQ XAy dWg vd viQc quy d[nh chi ti6t m6t

sd nOi dung vA quan ly chAt luqng c6ng trinh xAy dtmg;

euyrSt dinh s0 160/QD-UBND ngdy 2610512016 cua Uy ban nhAn aan tintr Tuy(in Quang phd

duygt Oe an r6p *6p, d6i moi vi phrit tri6n, nd.ng cao hiOu quA ho4t dQng cua pr3ng ty TNHH

MTV Lim nghiQp NguY6n \ran TrSi;

euy6t dinh s6 i3 17/QE-UBND ngdy 2310912016 cua Uy ban nhan dan tinh Tuy€r1 rQuan$ vd vi€c

th1nh lQp Ban Chi d4o cd phdn h6a Cdng ty TNHH Mqt thenh vi€n LAm nghiQp Nguy6n V6n

I ro1:

Quy6t dinh s6 1602/QD-UBND ngdy 711112016 cua Uy ban nhAn dAn tinh Tuy€n {luang vd viQc

ban hiyrh quy trinh, k6 hoac.h thuc hi€n c6 phAn hoa C6ng ty TNHH MQt^thanh vi6n LAm nghiQp

Nguy6n Vdn TrSi;

euy6t dinh s6 61/eD-BCDCPH ngity 12112/2016 cua Uy ban nhAn dan tinh Tulr€n Quang v6

viQc thdnh lap Td chuyOn vit)n giiip viQc Ban chi dao c6 phAn h6a C6ng ty TNHH lr46t thdLnh vi€n

i6m nghiQp Nguy6n Van Tr€ii;

QuytSt dinh s6 62/QD-BCDCPH ngiry 1211212016 cua Uy ban nhAn ddn tinh Tu'i6n Quang vd

uie" tnanfr t6p T6 giirp viQc c6 phAn h6a t4i C6ng ty TNHH Mqt thAnh vi6n lAm nghiQp Nguyan
mi'

v an I rol:

euy6t dinh s6 176/QE-CT rrgdy 09/03 12012 cria Chu tich Uy ban nh6n ddn tinh Tuy6n Quang vd

viQc chuy6n C6ng ty lAm nghi€p NguySn Van'fr6i thenh C6ng ty TNHH MOt thenh vi€n ldm

nghiQp Nguy€n Van Tr6i;

GiAy chung nhin dang kli doanh nghiQp C6ng ty TNHH MTV, mi so doanh nghrren 5000155991

dang ky lAn dAu ngdy I 610'112012, dang ky thay d6i lAn thir 1 ngdy 1610912014 (chtty€n aAt *
C6ng ty L6m nghiQp Nguydn Vdn Trdi theo Quy(ir dinh s6 176/QD-CT ngdy 09/03/2012 cila Chil

tich Uy ban nhdn ddn tinh Tuy€n Quang) cAp cho COng ty TNHH MQt thanh vi0n ldm nghiQp

Nguyen van lrol;

Quytit dinh s6 238IBXD-VL,XD ngdy 2gl0gllgSg cua BQ X6y dmg vd vi6c ban hdrLh ty trong c6c

tet cAu chinh cria nhi;

Quy0t dinh s6 0512017iQD-UBND ngdy 2510412017 cia Uy ban n-hdn dAn tinh Tuy€n Quang v€

vi0c ban hdnh don gi6 b6i thuong thiqt hai v€ tdri sAn (vqt ki€n trtic, cay tring, vat nu6i) gin 1i6n

v6i ddt bi thu h6i khi nhd nrr6c thu hdi aat ae su dung vdo mric dich qu6c phdng, an ninh, igi ich

qu5c gia, lqi ich c6ng c6ng, muc dich phdt tri6n kinh t6 theo quy dinh cua phdp lu(lt tr6n dia bdn

tinh Tuy0n Quang;

COng vdn sO SgOZiBCT-TC ngdy 2910612011cria BQ C6ng thuong v6 vi6c huorlg dAn thi di€m
..:
ki6m k€, ditnh gi6lai gi6 tri tdi sAn ld m6y m6c thi€t bi;

COng van s5 BZIBXD-QLN ngdy 08/08 /2011 cua 86 XAy dqng v6 vi6c huong d6n ki6m k€,

ddnh gi6 lai gid tri tdi sdn co dinh la nha, vdt kidn trirc;



Cong vdn sO OOSO,OCTVT-KHCN ngdy 28/09/2011 ctra BQ Giao t

AAn tiem kC, denh gi6 lai gie trj tdi sAn Id phucrng tiQn v4n tai, thiiit

van tii;
86o c6o td.i chinh dd ducvc ki6m to6n nlm 2014, 2015 vi 2016 cua

nghiQp Nguy6n V[n Tr6i;

Phucrng dn sri dpng dAt cua C6ng ty TNHH MTV LAm nghi€p Ngu

theo;

Quy€t drnh sd 335iQD-UBND ngAy 1611012017 cua Uy ban nhAn dan

duyQt Phucrng 5n sir dung dAt cira Cdng ty TNHH MTV Ldm nghiQp N

Hd so kitim k0 cua C6ng ty TNHH MTV Lem nghi0p Nguy6n

3Ut2l20l6:

Hqp d6ng dich v.u tu vAn sa nA-rctnlD-DG/EG-VAE ngdy 25111120

MTV LAm nghiQp Nguy6n Van Tr6i I'oi Cdng ty TNHH Kitim todn vd

Bi6n bin ki€m kd thuc t6 tiri san tai thoi di0m thUc hiQn x6c dinh gie

di€n C6ng ty TNHH MTV LAm nghiQp Nguy6n Van TrSi v6i dai diQn

vn Dinh gi6 Vi0t Nam;

- fet quA khdLo s6t th6ng tin thi truong li€n quan d6n c6c tdi san dinh gie

- Cdn cu cdc tdi liQu c6 li6n quan kh6c.

B. THANH PHAN THAM GIA:

I. T6 chric tu vdn xfc dinh gi6 tr! doanh nghiQp: C6ng ty TNHH Ki
Nam (VAE)

T6ng gi6m d6c - ThAm dlnh vi€n que

Giam dOc NghiQp vu Dinh gi6 -
ThAm dinh vi€n qu6c gia
-, 1 A .
l nam ouln vlen quoc gla

Chuy€n vi6n

II. Doanh nghiQp thr3c hipn c5 phdn hda: C6ng ty TNHH MTV Lim n

1. Ong TrAn Qu6c Tu6n
^ :. ^.. -, }. ,.2. Ong Bui Trdn ViQt

3. Ong Luong Son Hd
,A_A4. Ong Phan TuAn Nam

5. Ong Ngd Anh TuAn

1. Ong NguySn V5.n Trung
^ A. i rr2. Ong Nguy€n Ngoc Ti€n

Gi6m d6c
., A
Ke toan trucrng

ng van tii v0 viQc hucrng

c.huydn nglnh giao thong

ng ty TNHH MTV Lam

m i. . r iVdn lror va ho so kdm

Tuy6n Quang V/v phd

yen van lrol;

- x.t/an Tr6i tai thoi di6m

6 ky gita Cong ty TNHH

inh gia Viet Nam;

cloanh nghiQp ky giira dai

ne tv TNHH Ki€m torin

tofn vir Dlnh gid ViQt

gra

,Jinh

iQp Nguy6n Vnn T'r6i

vren quoc gla



C. K6T QUA XAC DINH GIA Tzu DOANH NGHIEP NHU'SAU:
Eon inh dollvt ilnn;

Chi ti€u Theo s6 k€ todn Dlnh gi6lpi ChOnh lQch
TT

2 3 (4)=(3)-(2)I
21.719.091.538 29.721.834.:\31 8.002.7 42.',t93

A rAr sAN DANG DUNG

I TSCD vA dAu tu dii hgn

" :-,,
I gt satt co qlnl

TSCD htu hinh

Nha, vqt ki1n nilc

987.6s0.r20 _ _ ,.:!r.t_8?.341

1.155.926..?44

<'71 )aq )) 1

:ol:1le:lt6

_:07.:6e stT

281.37 6.2:14

_?6ne:?:,!

648.456.718I

588.4s6.718 1 n|a< o)A )LA

418.644.I02 700.02a.3 36

Mdy moc thih bi 35.333.333

Phtong ti/n vgn tai 134.479.283

60.000.000

360.s72..57s

60.00p.t39s

T
2

TSCD v6 hinh

Cdc khodn phdi lhu ddi hgn

nji'*l;,ryl_:_
Tdi sdn dd dans lt !::_
Tdi sdn ddi hqn khd:

Chi phi tra trrrdc ddi hqn

Tdi san ddi hqn khac

iar-oi"u* ui,-i,itfiio o** -

339.193.402 339.198.402
1_

-:

II
7
I

67.769.696 67.769.696

67.7612.696 A7 7KO KXA

----

__ 
s_.80_4 0,?s:e9lIii s6n luu ctQng vjr dau q ngll han

Tiin vd ctic khodn tuong dtong ti2rt

20.731.441.418

6.020.335.743

26.535.537.325

6.020.33 5.743

Ti6n m4t t6n qu! l.l6J.lb).f).2 I . 1 83. 165.5 52

J

_.:
I ren gLn ngan nang 4.837.170.191 4.837.17t0.191

Cdc khodn tuong duong ti6n

li c lno ln d:: :\, d'r, !:!_:s,!q, _
?!!i:t!:ith: -
Itrli!u.!eay_na1 

1ri" 
kltt l'5

Trd truoc cho nguoi bdn ngan han

Phai thu ng6n han kh6c

r.596.479.3 5 I 1.596.4V9.3 5I

5.804.09 s.907

518840116 176.840 s 18

80015121 2l 1.151.800

1.208.487.033

n;r.r18,
1.208.48'.1.033

VQt u hdng hda fin kho r 2.643.22 s.524

Tdi sdn lru dQng khdc 471.400.800 471.400..800_

r.6n.4q7.66s r.623"401.665III

IV

B

C

Gi6 tri lo'i thii kinh doanh cria doanh

!s!4_p_.:.
Giri tri quydn sti dung dit

TAT SAN SI.I NGHIEP

rAI sAN KHONG CAN DUNG

D

E

TAI SAN CHO THANH LV

iAr sAN HiNHigaNn rtlquV -
KHEN THI-TONG, QUY PHUC LO. I

(khdng sfr dgng cho SXKD)
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I z J (4)=(3)-(2)

F'

t6"c cri TRt rfu sAN cuA
DOANH NGHIEP (A + B + C + D + E)

I rong oo:

"oxc 
cr,c. TRi rnrfc rt oollrr

NGHIEP (Muc A)

Ng thuc ti5 phdi trd

21.719.091.538 29.721.83 t.331 s.002.742.793

2r.719.091.538 29.721.83 ..331 E.902.747.793
G

tt .215 .484.442 11.215.48 ..442
GI

H

fdxc cIA rRI TH{tc rE PHAN voN
NHA NII6C TAI DOANI{ NGHIFP [G
/c1 + G2)l

r0.503.607.096 18.506.34 r.889 8.002.742.793
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I. NGUYEN TAC C;NUXC:

Gi6 tri thuc t6 ctra doanh nghigp c6 phAn h6a li gid tri cria todn b6 t

nghiQp tai thoi di€m c6 phAn h6a c6 tfnh ddn khi ndrrg sinh ldi ctla do
I 'lnguoi ban c6 phAn ddu chAp nh4n duoc.

Gi6 tri thgc t6 cua doanh nghidp cd phAn h6a kh6ng bao g6m ciic khodn

+ Tdi sAn do doanh nghi€p cO phan h6a thu0, mugn, nh+n g6p v5n li€n

sAn kh6c kh6ng phii cua doanh nghiQp.

+ Tdi sdn kh6ng cAn dirng, tdi sAn ri dong, cho thanh ly.

+ Tdi sAn hinh thenh tu Qu! khen thuong, Quf phric lqi (kh6ng su

doanh).

+ C6c khoan nq phAi thu kh6ng c6 khi nang thu h6i.

+ C6c khoin ddu tu dAi han vio doanh nghiQp kh6c trong trucrng hct-p d

kh6ng k€ thria.

+ Gia tri nmg phong hQ

C6c khodn kh6ng tinh vio gi6 tri thuc t6 ciia doanh nghiQp c6 phin h

lipu tr6n 86o c6o tdi chinh vd H6 so ki6rn k6 cria doanh nghiQp c6

3U1212016.

- Gi6 tri thuc td v6n Nhd nudc tai doanh nghiQp bang gi6 tri thuc t0 cua
,A

khoAn no thuc te phai trA vd sd du ngu6n kinh phi sg nghidp (n€u cd).

II. PHUONG PHAP TiNrI:

1. O6i vcri tiri sin lir hiQn v4t:

- Chi ddnh gid lai nhirng tdi sAn mi c6ng ty c6 phAn tiiSp quc su dung.

- Gie tri thuc t6 cua tdi sAn bing (:) Nguy€n gie tfnh theo gi6 thi truong
, , ^, a.,

gi6 nhAn (x) ChAt lugng cdn lai cua tdi san tai thoi di0m dinh eie.

Trong d6:

a) Gie thi trucrng li:

pAi vdi mdy m6c thiAr bi; Ldr cdc miiy moc thi6t bi mua m6i, brin tr€n th
A ,'

chi phi vdn chuy€n ldp dat (n6u c6). Ndu ld tdi sAn dac thu kh6ng c6 tr€

tdi san duoc tinh tireo gi6 mua m6i cua tdi sAn tucrng ducrng, cirng nuoc

suAt holc tinh ndng tuong duong. Truong hqp khdng c6 tdi sin tuong

sAn ghi trOn s6 k€ todn.

sAn hi6n c6 cira doanh

nghiQp mA ngudi nrua.

oanh. li€n ket va c\e tdt

rung cho sdn xudt kinh

nghiQp c6 phAn hoa

dugc x6c dinh theo s6
,L,. *. Inan noa lal tnot orem

oanh nghi€p tru (-) c6c

thoi di€m td chuc dinh

trumrg bao g6m cd citc

thi truong thi gid nrua

sAn xuAt, c6 cung cong

ng thi tinh theo gi6 tat



,,1

- piit vdi nhd, vqt ki6n tuc; Nguy€n gi6 duoc x6c dinh can cri theo don gi6 xAy dimg co b6.n, suAr

dAu tu do co quan c6 thAm qnydtt quy dinh t?i thoi di6m gan nhAt voi thrlbi diOm dlnh gia. Truong
hgp chua c6 quy dinh thi tfnh theo giri s6 s6ch, c6 xdt th€m ytiu t6 trugf gia trong xAy drmg co
ban. Ri6ng eOi vOi c6c cdng trinh m6i hoan thanh dAu tu xAy dr-mg troprl3 03 n5m tru6c khi x6c
dinh gi6 tri doanh nghi€p thi t4m tinh theo gi6 tri ghi tr6n s6 kt5 toan.

b) Chdt luqng cira tdi sAn duoc x6c dinh bane ti le phAn trdm so v6i chAt lqqng cua tii sAn ctng ioai
mua s6.m mcri hodc dAu tu xAy dimg m6i, pht ho,p v6i c6c quy dinh cua ]l'trJrd nudc v6 di6u ki6n an

todn trong su dung, vAn hanh tdi sdn; dAm bAo ch6t luqng sAn phAm sin xu6t; vd sinh m6i tru,crng

theo huong d6n cria cdc 86 quan ly ngdLnh kinh tti ky thuar. Cu thri:

- Chiit luqng cdn lai cua TSCD Id Nhd vil kidn ntic, Mdy m6c rhi& bi vd Dung ct1 qudn ly: Duoc
x6c dinh theo hu6ng dAn t4i C6ng v5.n sO BZABXD-QLN ngdy 08/08 /2A"LI cua B6 X6.y drmg v6

vi6c hudng aAn nem kC, d6nh gia lai gi6 trl tdi san cO Ainn le nhe, vdt ki6n truc vd Cdng van
5807ECT-TC ngdy 2910612011 cria 86 C6ng thumrg vA viQc huo'ng d6n ki6m k6, d6nh gialai gid,

tri tAi sdn ld mri'y m6c, thiSt bi, g6m 02 phucrng ph6p sau:

+ Phaong phdp theo ndm sir dqng thac rd.' So s6nh thcyi gian thuc td ctd sri dung voi tong s6
*x* ^,'- J,,.^, J--^.^ ----- Ji,r, r,: 'nam su oung cao nhdt cta tAi sAn duoc quy dinh tai Phu luc s6 01 bapr hdnh theo Thong trr s6

4512013/TT-B:|C ngiry 25/04/2013 cua Bd Tdi chfnh v€ vi€c huo'ng d6n ch€ dd quan ly. su
dung vd trich kh6u hao tdLi san c6 dinh.

+ Phuong phdp ythdn tich lfi thudt; dzlnh gi6 thuc t6 ttmg tdi sdn tr€n cg rsd k| thuat chia tdi sAn

cO ainl thanh rrhirng bO phQn chinh, d6nh giri rj' l0 thgc t6 hao mon clua tung bd ph6n vd tring
hqp lai theo phuong phdp binh qudn gia quydn d6 x6c dinh ti l0 hao rnon thuc t6 cua tdi sdn

i..,
co ornrl.

- Ddnh gid chdt laong cdn lqi cila TSCD ld phuong ti€n vdn tdi: Euoc x6o <linh theo phuong pJr6p

chuydn gia danh giahao mdn thuc tC theo hudng dAn tai Cdng vdn sO OO$6;/BCTVT-KHCN n11dy

2810912011 cua BQ Giao th6ng vAn tdi v6 viQc hucrng aan UCm ke, d6nh gial4i gi6 tri trii s6rr ld
phuong ti6n v6n tAi, thi6t bi chuydn ngdnh giao th6ng vdn tdi.

- ChAt lugng tdi sAn ld mity moc thi6t bi, phuong ti6n vdn tAi duoc d6nh g;i6 lai kh6ng thAp lLon
20oh so v6i chAt lurrng cua tiri sin ctng loai mua sim mdi; cira nhd, v6t lqi€n trric kh6ng th6p L,on
30% so vdi ch6t lugrg cua tiri sAn crmg loai dAu tu xAy dpg moi.

- Tdi sdn cd dinh da kh6u hao thu h6i drl v6n, c6ng cu lao d6ng, dung cu qudn ly di ph6n b6 h6t
gi6 trl vdo chi phi l<inh doanh nhung cCrng ty cO phan ti€p tpc sir dung phai d6rih gi|Iai ee tintr
vdo gi6 tri doanh nghiQp theo nguyOn tfc khdng thdp hcrn 20% gia tri tdf sdrn, c6ng cu, 11ung cu
mua m6i.

2. Bdi vcri tii sin lh rtng sin xuit:

Gi6 tri nmg s6n xrat xdc dinh can cf theo quy dinh t4i Th6ng tu li6n pir:h s6 1712015/TTLT-
BNNPTNT-BTC np5dy 22/0412A15 cua 116 N6ng nghiQp vd Phrii tri6n n64rg1 rhdn - Bq Tai chinh
hY*tg dAn phuong ph6p xac dinh gi6 tri nmg trong, r,ucrn cay d€ sap *ef,'aoi moi va pher;€;;,
nAng cao hi€u qud hoat d6ng cua citc cdng ty n6ng, l6m nghi€p, cu th6 nh,r'ruu

t-
i

.j

I

-l:}

I



.., , . .r ., .r
Gid tri nmg tr6ng trong thdi ky ki6n thi6t co b6n:

Grcb=CPrcb+CPIrcb

Trong d6:

Grcb: Gi6 tri nmg thoi k' ki€n thiOt co bd.Ln.

CPrcb:. Chi phi aa aiu tu trong giai do4n kilin thiiit co bAn, bao gAm

gian ti6p vd chi phi kh6c (n€u c6).

6pl..U, T6ng gi6 tri truqt gi6 cia chi phi dAu tu, dugc tinh bang teCPIrcb: 'I6ng gra trl truqt gta cua chl ptu dau tu, ougc unn Dang rone

tu hdng nam nhan vcri chii0 gi6 ti€u dung (CPI) tu nim k0 ti€p ctra

thoi di€m dinh gi6.

- Gi tri rimg tr6ng trong thdi kj' sinh truong ph6t tri6n:

Grtt - Grcb

Grst=Grcb+ --- x(Ti-Trcb)
Trtt - Trcb

Trong d6:

Grst: Gi6 tr! nmg thdi ki sinh truong, ph6t tri6n.
Grcb: Gi6 tri nmg thdi ky ki€n thitit co bAn.

Grft: Gi6 tri nmg khi ddn tudi thanh thirc c6ng nghe.

Trft: Tu6i thenh thpc cdng nghQ.

Trcb: 56 ndm giai do4n kitin thitit co ban.

Ti: Tu6i thgc t6 cira khu rimg cAn x6c dinh gi6tri.

Gi6 tri nmg tr6ng trong thdi b) sinh truong ph6t tri6n (Grst) duoc x6c dfnh

ti6u dung hdng nim cria 10 ndm liAn kA vcvi thoi diOm x6c dinh.

- Gi6 tri rtmg tr6ng da thenh thuc cdng nghQ:

Grft: Gicd + Grmt

Trong d6:

Grft: Gi6 tri nmg dd thdnh thgc c6ng nghe.

Grcd: Gi6 c6y dimg.
Grmt: Gi6 dich vu mdi trubng nmg (ndu c6).

Oiii vcri tii sin cii Aintt v6 hinh: Ln ti6n mua t ha dht trdng rr.mg cua

x6c dinh theo s6 li€u trdn 86o crio tdi chinh vd. sd k€ to6n tai thoi di6m n

Gi6 tri nmg li6n doanh x6,c dinh cdn cri theo quy dinh t4i Th6ng tu Ii
BNNPTNT-BTC ngity 221A412015 cua BQ N6ng nghiQp vd Ph6t.tri6n
huo'ng dAn phumlg phep xfc dinh gi|tririmg tr6ng, vuln c?'y d€ sip xd
nAng cao hiQu qud hoat dQng ciacdc c6ng ty n6ng, ldm nghiQp, cp th6 sau:

phi tryc ti6p, chi phi

cQng cua chi phi d6 ddu

nlm b6t dAu dAu tu ddn

binh qudn chi s6 gid

dAn ndm 2016, dugc

11 3ll1212016.

tich sd I7lz}lslTTLT-
rg thdn - B0 Tai chinh

, d6i mdi vd phrlt tri6n,



h6t tri6nGi6 tri rimg trdng trong thoi kj'kien thi6t co bAn vd thdi ky sinh trucrng

Grcb=Cprcb+Cplrcb

Trons d6:

Grcb: Gia tri nmg thoi k! ki6n thi6t co ban'

Cprcb: Chi phi O"a AAu tu trong giai do4n ki6n thi€t co b6n, bao g

gi6n titip vd chi phi kh6c (n€u c6). , . . ,r
6ptrcU, TOng gi6 tri truqt giit ciachi phf dAu tu, dusc tinh Pilg'
tu hdrng tra- trhan v6i chi s6 gi6 ti6u dtng (cPI) tir nim k0 ti6p

tho'i diOm dinh gi6.

Gi6 tri nmg trdng trong thoi kj sinh trucmg ph6t tri6n:

Grtt - Grcb
Grst: Grcb + --- x (Ti - Trcb)

Trtt - Trcb
Tronq d6:
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chi phi truc ti6p, chi phi

cQng cua chi phf de dAu
- , J. r; rrndm b[t dAu ddu tu'ddn

bing binh quAn chi sd gid

Grst: Gid tri nmg thoi kj, sinh trumrg, ph6t tri6n'

Grcb: Gi6 tri nmg thdi ki ki6n thi6t co btut'

Grft: Gi6 tri rtmg khi d€n tu6i thanh thgc c6ng nghg'

Trtt: TuOi thanh thuc c6ng nghe.

Trcb: S5 ndm giai do4n ki6n thi6t co ban.

Ti: Tudi thuc t6 cria khu nmg cAn x6c dinh gi6 trf'

Gi6 tri rimg trong trong thoi kj, sinh truong ph6t tri6n (Grst) duoc x6c dinh

ti€u dring hd.ng ndm cta 10 nim lidn kd vdi thoi di€m xdc dinh.

- Gi6 tri nmg trdng dd thdnh thpc c6ng nghQ:

tin]

VO

-,;

1At'r-t

trr fhr r

ru hqp

r dugc

1 lrol

Grft: Grcd + Grmt

Trone d6:

Grtt: Gi6 tri rtmg da thinh thpc c6ng nghQ.

Grcd: Gi6 cdy dqne duoc tinh bing don gi6 cl,y dung binh quAn x 
1dn 

luVng cdng t'

theo Hgp ddng tr6ng rtmg li6n doanh.

Grmt: Gi6 dich uu -Oi trucrng rtmg (n6u c6).

Tii sin bang tii:n:

Tiin mdt: Duoc x6c dinh theo bi€n bdn ki€m k€ qu! t4i thcri di6m 31112/2016.

Tiin giri ngdn hdng: Duoc x6c dinh theo s6 du dd aOi ctiltiu x6c nhAn vpi ngAn hirng, ph

so lieu tren B6o cdo t2ri chinh t4i thoi di6m 3 Il1212016'

Hing tdn kho:

OOi vOi Nguy6n li6u vAt liQu t6n kho: Gi6 tri hdng tdn kho tinh vdo gi6tri doanh nghiQp

dinh cdn cu theo Bi€n bdn kiOm kO do COng ty TNHH MTV Lam nghli€ip Nguy6n Vdn

phu hqp vdi sO liQu 86o c6o tii chinh t?i thoi di€m3111212016.
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p6i voi chi phi san xuat kinh doanh dd dang ld rimg sin xuat: Du6c x

rai Thong ru li€n tich s6 1712015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngity 22/04

vd Phit tri6n n6ng thdn - BO Tei chinh huong d5n phuong phdp x6c di

cAy dti rap *6p, AOi mOi vd ph6t tri6n, nAng cao hiQu qud ho4t dQng

nghiQp.

7. Tii sin ngfn h4n kh:ic:

Ld c6c khoan chi phf trd trudc ngan fr4n trong C6ng ,r, Ouo" x6c di

chinh t4i thoi di6m ngiry 31112/2016.

8. Tii sin diri h4n khric:

Lir gi6 tri c6ng cU dgng cu xuat dung dd phan bO I0O% gi6 trf vho chi

ki6n tiep tuc sri dpng, duoc danh gi6\4i, ghi ting chi phi tra tru6c dai

9. Tiri sfrn dO dang diri h4n:

Le Chi phi xAy dlmg co bAn dd dang C6ng trinh vudn uom gi6ng cdy

ni€n, dugc x6c dinh theo s6 lieu 86o c6o tdi chinh tai thoi ditim ngdy 31

10. Phni thu ngin h4n vi dii h3n:

- Phdi thu ngdn hqn cila khdch hdng, trd trudc cho ngcdi bdn ngdn han:

cdng ng phii thu ngan h4n cria ngudi mua vdL cdc khoin img tru6c c

chi6u tdi tung d6i tugng, phu hqrp voi s6 [Qu dugc trinh biy trdn 86o

ngiy 3111212016.

- Phdi thu ngdn hqn khdc: Ld cdc khoan phdi tri kh6c cho c6n bQ nhdn v

duoc d5i chi6u x6c nhan t6i trmg d6i tugng @au c6) t4i thdi diCm di

hqp voi sO Ueu tr€n 86o c6o tdi chfnh t4i thoi di€m ngdy 3111212016.

Erln thoi di6m ph6t hdnh b6o c6o xitc dinh gi6 tri doanh nghi€p, Cdng

dusc2l,9I% giiLtri c6ng ng phdi thu. Gi6 tri c6ng nq phii thu dd ddi

luc s6 i2 kdm theo.

11. Phei tri ngln h4n:

- Phdi tra ngudi bdn ngiin han, Ngudi mua tra tiin trrdc ngdn hqn: Lit

ban vi c6c khodn ti6n rmg tru6c cua khdch hdng, dd dugc ddi chi(iu tdi

vdi s6 liQu trinh bdy trdn B5o c6o tdi chinh tai thcri di6m 3Il1212016.

Thu€ vd cdc khodn phdi nQp Nhd nudc: Ld khodLn thu0 gi6 tri gia

doanh nghi6p, ti€n thu6 dAt, phi, lQ phi vdL c6c khoAn phAi ndp khdc, ph

c6o tdi chinh tai thoi dirim ngdy 3ll1.2DAI6.

dinh lai theo quy dinh

15 .cua B0 N6ng nghiOp
.lgla ffl nmg rong. vuon

ciic cdng ty n6ng, ldm

theo s6 lieu 86o c6o td.i

phi, C6ng ty c6 phdn du

nghiqp vd lang thanh

r2/20t6.

g6m sd du c6c khoAn

nguoi b6n, dd dugc d6i

tii chinh tai thoi di€m

n c6ng ty vi c6c DQi, da

gi6 doanh nghi6p, phu

), da ti6n hanh d6i chit5u

i(!u duqc the hiQn tai Phq

khodn phdi tri nguor

rung ddi tugng, phu hqp

,t ., : ., r ^dau ra, tnue mu nnap

hoo v6i sd li€u trdn 86o



- phAi ftd ngtdi la<t dQng: Ld khoAn tiOn lucrng, tidn c6ng phAi trA cho c6n bQ, c6ng nhAn i'i0n

trong COng ty, dugc x6c dinh theo s6 du thuc t0 tr€n B6o c6o tdi chinh t4i thoi di0m ngay

31112120t6.

- Chi ph{ phdi trd ngtin hqn: Litkhoan trich truoc chi phi 16i vay ngin h?n phAi trA, duqc x6c elinh

theos6 du thgc t6 t6n 86o c6o tdi chinh t4i thoi di6m ngiry 3l11212016'

- phdi trd ngdn hqn khdc: Lit chckhoan phdi tri ngan tran kh6c, dd dugc d6i chi0u x6c nhfln, phu

hqp vdi ,Jtie,-, rr€n 86o c6o tdi chinh t*i thoi di6m ngay 3I11212016.

- phdi trd n6i bQ ngan han: Litkhoan tiAn thiOt k6, xdy dtmg co ban, tidn ki€m k€ nmg vd tidn bAo

hi6m cua c6c c6nbQ c6ng nhan vi€n, dd dugc aol ctricu x6c nh4n, phu hrTp voi s6 liQu tr€n '86o

crio tdi chinh tai thoi di6m ngiy 3111212016'

- eui khen thaong phrtc loi; Duocx6c dinh theo s6 du thgc t6 tr€n 86o c6o tdi chinh tai thoi di6m

ngdy 3IIIZIZU;. SO Oubang tiAn cua Qu! khen thuong phric lgi, sau khi bn dhp cdc l<ho6n dd

"hi ,,,.* orri ch6 d0 cho nguoi lao dQng (ntiu co) dugc dung d€ chia cho ngudi lao dQng dang ldm
UIII Y UV L

viqc tai ttrai aie- x6c dinh gi6 tri doanh nghiep theo s6 n5.m c6ng tac t4i doanh nghiQp c6 ph6n

h6a.

- Vay vd no thuA fii chinh ddi han hqn: Ld khoin vay ddi han NgAn hdng TMCP Edu tu vir Phat

tri6n Tuy6n Quang, dd duoc d6i chiiiu toi timg d6i tugng, phu hqp voi s6 li6u duoc trinh bdy trdn

86o c6o tdi chinh vd sd kti toen tai thoi di6m ngdy 3111212016.

D6n thcri rli6m oh6t hdnh b6o c6o x6c dinh gi6 tri doanh nghiep, c6ng ty dd ti€n hanh d6i chitiu
uerr rrrvr -'-^^^ 

:^;r;;; :,-.;,;,; t,a o,iAtj c6ns no nl ' ! ' ' ' I duqc th6 hien tai Phu
dugc 95,86 % gi|, tri cdng ng phdi tri. Gi6 tri c6ng ng phdi trd dd' ddi chi€u r

Iuc sd 16 kdm theo.

12. Gi6 tri lqi th6 kinh doanh:

Gi6 tri lqi th6 kinh doanh tinh vdo gi6 tri doanh nghiQp cd phAn ho6 gdnr gi6 tri thuong hiOrr vir

b)

tidm n[ng ph6t tri6n duoc xdc dinh nhu sau:

Gi6 td thucrng hi€u dugc x6c dinh tr0n co so c6c chi phi thpc t6 cho viQc tao dr-mg vdbAo v0 nhdn

hiQu, t6n thuong rnai trong qu6 trinh ho4t dOng cua doanh nghiQp tru6c th'di di6m x6c dinh gi6 tri

doanh nghiQp 5 niim (bao gom chi ph{ thdnh IQp doanh nghiQp, chi phi ddo rso nhdn viAn, ch't ph[

qudng cao, tuy€n truyin trong vd ngotii rurdc dd quang bd, gioi thi€u satt phant, gioi thiQu c:ong

f/; xdy dung trang web...)'

Gi6 tri tiAm nang ph6t tri6n duoc tinh vdo gi6 trf doanh nghiQp co phArL h6a la tidm nang ph6t

tri6n cua doanh nghi€p dugc d6nh gi6 tr0n co sd khA ndng sinh loi trong tuong lai khi so sarh ty

suSt lo,i nhuan cua doanh nghiQp vdi lli suat tr6i phi6u chinh phu nhu sau

a)
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Gie tri
tiOm ndng. ';.phat trlen

Gi6 tri phan

v6n nhd nudc
theo s6 kti toan
tar ffI01 dlem

x6c dfnh gi|tri
doanh nghiQP

Trone d6:

tai thoi di€m dinh gi6.

nghiQp.

- Ti suAt tqi nhuan sau thud x6c dinh nhu sau:

Tj' su6t. lqi nhuan
sau thu€ tr€n v6n
chu sd hiru binh =
qudn 3^ n5.m truoc
thoi di6m xdc dinh
gi6 tri doanh nghiQp

a) Gi6 tri cdn lai cira Nhh, vdt ki6n tnic 281.376.234 d6ng.

,4,.
I y suat. l0l nnufll
sau thu€ tr0n vdn
chir sd hfiu binh
qudn 3" nd.m tru6c
thoi diam x6c dinh
gi6 tri doanh nghiQp

Ldi sudt tr6i phi6u Chinh
phu c6 ki'

t/l
I al Cn1lln

drem gan

5 ndm do B0
)ng b6 tai thcvi

t vcvi th<vi di6m

Gi6 tri thgc t0 phnn v6n nhd nu6c theo s6 tti toan t4i thoi di6m x6c dir

dugc x6c dinh bang gi6 trf doanh nghiep theo s6 ke toan tru c6c khodn ng

x6c dinh gi tri doanh nghiQp

gi6 trf doanh nghiQP

i trl theo s6 k6 to6n

htu-taikhoan4ll;
- tdi khoin 441 theo

ch€ dO kC toan doanh

V6n chu so hiru duoc x6c dinh bao g6m sO du: Ngudn v6n dAu tu ctra chir

QuI dAu tu ph6t tri6n - tdi khoin 4I4 vitNgudn viin dau tu xdy drmg co t

Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 2211212014 cria B0 Tai chinh huon

t00010

V5n chu scv hiru theo s6 t<ti toan binh qudn 3

kA truoc thoi di6m xic dinh gi6 tri doanh

13. Gi6 tri quYdn sft dgng clit:

Viqc x6c dinh gi6 tri quydn su dpng A5t ae tinh vdo gi6 tri doanh nghiQp

dinh tai khoin 6 Di6u 1 Nghi dinh sd 189/2013[ID-CP ngiry 20llll20l3

+ OOi vOi diEn tich dAt thu€ theo phucrng thrlc tri tiAn thu6 dat hang thi doanh nghiQp duoc

Lqi nhu?n sau thu5 binh quin 3 nd1 li6n kA

diCm xdc dinh gi6 tri doanh nghiQP

titip qrc th*c hiQn thu€ dAt tra tidn hang ndm theo quy dinh cua ph6p I

tinh tiAn thu6 d6t vdo gi6 tri doanh nghiep.

+ pOi vOi diQn tich dAt doanh nghiQp duoc giao kh6ng phdi nQp tiAn su

cua ph6p lu4t v6 dat dai thi dugc lo4i tru nhirng dien tich ndy khi x

dpng dAt ae tinh vio gi6 tri doanh nghiQp cd phAn hoa'

III. NGUYNN NUAN TANG GI,AM:

Tdng gi6 tri thqc t6 phan v6n nhd nudc cita c6ng ty TNHH MTV LAm n

tang 8.002 .742.793 aA"g. Chi ti6t nhu sau:

1. Gif tri cdn lai thi sin cii Oiotr clang dirng cria C6ng ty TNHH
Vnn TrSi tdng507.469.526 cl6ng g6m:

gc thuc hi6n theo quY

Chinh phu, cp thO:

iit hi6n hdnh vd kh6ng

.!
gng dAt theo quy dinh

dinh giA t{ quydn su

hiQp Nguydn Van Tr6i

nghiQp Nguy6n



b) Gi6 tri cdn lai cria Phucrng ti6n vAn tat

Qhi ner 4i cac Phu luc sA OS, 04 vd 06 kim theo)'

Nguy€n nhan tens:

Gi6 tri cdn l4i cira Nhir, v4t kien truc tdng dg $uy:" gia vd chAt lugng con 14i cua nha' vAt ki6n

truc x6c drnh 1ai lon hon so v6i sO liQu trdn sd k€ to{n'

Gie fti cdn i4i crja Phuong tiQn v4n tAi tang do chAt luong cdn 14i xAc dinh lai lo"n hon so vo1 sd

ii0u trOn s0 k€ toan.

2. Hing tdn kho tlng 5.759 '371'965 tldng:

Chi phi sdn xu6t kinh doanh do dang

ting

fin o

226.093.292 ddne.

< 
"<O 

?7'l 065 dAns
J. t J /,J I t./ vJ !4v1'O'

J.

4.

Nguy€n nhAn tang:.

D6nh gi6l4i gi6 tri hdng t6n kho rd chi phi sin xuit kinh doanh do dang la nmg san xu6t theo quy

dinh tai rh6ng ru 1i6n"tich so n tzots/TTlT-pIrNprNT-BTC ngiry 2210412015 cua B0 Nong

nghiQp vi Ph6t trien n6ng th6.n - Bq Ta1 :hi* hucrng dAn phucmg ph6p x6c dinh gi6 tri rrng

tr6ng, vucrn cdy d0 ;t;G, aai ttOi vri ph6t tri€n, ning cao hi6u quA hoqt dQng cua c6c c6n;g t1'

ndng, ldm nghiQP.

GhifietfuicdcPhul4csats,]3.1,]3.2vd]3,3kdmt,heo).

Tlri sin dii h4n kh6c tlng 67 '769'696 tldng:

Nguydn nhAn tang;

DAnh gi6 lai g\6tri c6ng cs, dpng c9 dii phdn uo net gi6 tri r"-:lirlt kirLh doanh nhrng c6ng ty

"o 
prra?lfAp t"u" ,ti aurE, ghi tang chi phi trd truoc ddi han 67 .769.696 d6ng'

Ghi fiet Qi cdc Phu luc sti og vd I0 kdnt theo)'

Gi6 tri lqt th6 kinh doanh:

Gi6 tri lqi thc kinh doanh tinh viro gi6 tri doanh nghiQp g6m gi6 tri thucmg; hi6u vir tidm nang ph6t

tri6n duoc x6c dinh nhu sau:

Gi6 tri thuong hiQu theo h4ch toan vd k6 khai cua c6ng ty ld 102' 109'027 d6ng'

Gi6 tri ti6m nang ph6t tri€n: Tj, su6t iqi nhuAn sau thu6 tr6n v6n chu so him binh quAn 3 !tu7011:
z0r5,20r6cua c6ng ry TNHH MTV Lam nghiqp Nguyan van Tr5i rd. rg,it4o/., cao hcrn l?ii suat tr6i

phi6u chinh phu k| han 5 ndm Id.5,26% gai ci'rhei *l cht Tdi chiyh doanh.yShi€n sA 
1ytO.t^o

do Cuc Tdi chinh doonh nghiQp - nA dt chinh phdr hdnh). Theo {6, gii t:i ti6m ndng ph6t tri€n

.uu i6ng ty TNHH MTV Lam nghiQp Nguy6n Van Tr6i Id 1.521 '298 '638i d6ng'

V4y, Gi6 tri lql. rhe kinh doanh cua C6ng ty TNHH I{TV Lam nghiep Nguy[n Van Trr5i la

l'623'407'665 tldng' 
(hi rt€r tai Phu luc s6 15 kdnt theo')

Gi6 tri quydtt sfr dgng rl6t:

Theo phucmg 6:n su dpng dAt cua Cong ty TNHH MTV !a1 nghiQp.fqYtj" Van Tr6i, kli ci

;d; il;,;a? r.rr, ?a,-CE{;y ftp. il: q"t ty, su dung ld xin [iao-dAt kh6ng thu tidn :" 'rulf
ddt vd xin thu€ ddt cua Nha nu6c trd ti6nihue.h*g ndm n€n kh6ng tinh l5iatrf quy€n sir dpn;3 da'

vd ti€n thud dAt vAo gi6 tri doanh nghiQp khi c0 phAn hoa'

Ghi UAt theo Phuong dn sic dang diit d6ng kint bdo cdo)'

5.



E. KET LuAN vA H4.N cuti'

1. K6t Iu$n:

2.r Gi rri thsc t6 aount nghiQp cua c6ng ty TNHH MTV LAm nghiQp Nguyeh van Tr6i t?i thcri

di€m 3 | I 1212016 ld 29.721.834'331 tl6ng'

2.2 Gi|tri thuc tO phan v6n nhd nu6c cua Cdng ty TNHH MTV LAm nghien 
\S''Ven 

Van Tr6i tai

thoi di6m 3ll1212016le 18.506.349'889 tlOng'

2.3 Gi.trithuc t6 phAn v6n nhd nu6c cria 9:lg g:l^HH MTV Lda nghiQp Nguv6n Van Tr6i t4i-'' 
;hdt;iaiztl.;,tzol6 ldm trdn ld 18.s06.3s0'000 tldng'

2. H4n ch6, ki6n nghi:

c6ng ty rNHH Mrv LAm nehiQp NguvSn Y3." 1':i "Fi :'u:n.*i9* Yuitfl' 
chinh x6c' trung

thuc cira sd liQu Bao c6o tdi chintl va H6 so ki6m k6, phAn loai tdi san cO diritr', hang t6n kho tai

ii-r"i aiarn 3lli2l20\6 dd cung cAp cho ThAm dinh vi€n'

D6n thoi diem ph6t hanh H6 so x.6c dinh gi6 tri doanh nghiQq, c6ng tv TII]I MTV LAm nghiQp

G;6;V* iidi$;i6; il"h aoi ctricu Eusc 2 t,e 1 't iiati c6ng nq phni t4u vd e5,860/o gill'r
c6ng ng phAi trA. S* f.li JOi chi6u ddy du gi6 tri c6ng ng, n6u co ch6nh lgcfr se inh huong den

gia iri doanh nghiQp vd giatrf phdn v6n Nhd nu6c'
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